PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE KLAKAR ZA
2026. GODINU



1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Opéine Klakar sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Opc¢ine Kiakar za 2026.
godinu.

Godisnjim planom upravljanja imovinom Opdéine, odreduju se kratkoroéni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

Donosenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine*, br. 52/18,155/23), gdje je propisana
obveza dono$enja Plana upravljanja imovinom u vilasnis$tvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave
na odgovarajuci nadin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo
upravljanja imovinom u vlasnistvu DrZave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namijera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opéinskom
imovinom, Cija je odrzivost vazna za zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno,
cilj je Plana osigurati da imovina Opéine Klakar bude u sluzbi gospodarskog rasta te
zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no
oCuvati imovinu, Euvati interese Opcéine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo osigurava
kontrolu, javni interes i praviéno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u viasnistvu Op¢ine, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opée dobro.

Vlasnistvo Opéine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Opcine. Uc&inkovito upravljanje imovinom Opéine Klakar trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih mjestana opéine.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opcinskom imovinom.

Imovinu Opcine &ine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj
pripadaju. Opéina mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paznjom
dobrog gospodara. Imovinom Opc¢ine upravljaju Opéinski nacelnik i Opéinsko vijeée u
skladu s odredbama zakona i Statuta Opcine Klakar.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaZe
Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opc¢ine Klakar.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovincm u proracunu Opcine Klakar (u eur)

fiE=s _Planirani prihodi 3 )
Obis Plan Projekcija Projekcija
P 2026. 2027. 2028.
Prihodi od prodaje zemljista | 25.000,00 | 15.000,00 16.000,00
Prihodi od zaku - 34.500,00 | 34.500,00 | 36.500,00

| UKUPNO 159.000,00 49.500,00 52.500,00
Izvor: ProraCun Opcine Klakar za 2026. godinu i projekcije za 2027. i 2028. godinu

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U
TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Upravijanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva
posjedovanje, stjecanje i raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvarivanje
prava dioni€ara ili ¢lanova drustva sukladno vazeéim propisima.

@ Trgovacka drustva u vlasnisStvu/suvlasnistvu Opcéine Klakar

Opcina ima udjele u vlasnistvu sljedeéih trgovackih drustava:

1. Posavska Hrvatska d.0.0. (2,06%)
2. Vodovod d.o.0. Slavonski Brod (1,02%)

@ Registar imenovanih ¢lanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Registar imenovanih Clanova nadzornog odbora i uprava trgovackih drustava
Trgovacko drustvo Nadzorni odbor | Uprava / osoba za zastupanje
[zabela Beli¢

Slavko Jurnjak
Posavska Hrvatska d.o.o. | Mijo Belegi¢ Dunja Vani¢ - direktor
Drago Mihel¢i¢

Marija Kovacevic
Damir Vincazovié

Tomislav Odobasié

Vodovod dé?:i Slavonski Domagoj Vuksié Stjepan A¢i¢ - direktor

Dea Tulici¢
Matej Pudié
Izvor: hitps://sudreg.pravosudje.hr




@ Ciljevi upravijanja trgovackim drustvima u vlasniStvu/suvlasnistvu Opéine
Klakar

Strategijom upravljanja imovinom definirane su slijedeée smjernice za upravljanje

trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opéine Klakar:

e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opéina Klakar ima poslovni udio,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama

Planom upravijanja imovinom definiraju se sljedee smjernice za upravljanje trgovackim
drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Klakar:

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opcine,

e prikupljati i pregledavati izvje§¢a o poslovanju trgovackih drustava,

e Opcina Klakar treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te ustanoviti
jasnu i konzistentnu vlasni¢ku politiku.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE KLAKAR

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11,64/15, 112/18, 123/24), poslovne zgrade,
poslovne prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odluke Op¢inskog vije¢a Opéine Klakar o raspisivanju javnog natjecaja, uvjetima, cijeni i
postupku davanja u zakup op¢inskih objekata i zemiljista u k.o. Donja Bebrina Klasa: 021-
05/18-02/15; Urbroj: 2178/07-02-18-1 od 12. lipnja 2018.9. (Sluzbeni vjesnik Brodsko-
posavske Zupanije br. 17/2018) i Odluke o Izmjeni i dopuni Odluke o raspisivanju javnog
natje€aja, uvjetima, cijeni i postupku davanja u zakup opcinskih objekata i zemljista u
k.o. Donja Bebrina (KLASA: 021-05/18-02/33; URBROJ: 2178/07-02-18-1 od 19.
prosinca 2018.godine) ureduju se nacin, uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnog
prostora u vlasnistvu Opcéine Klakar te medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika poslovnog prostora, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u viasnistvu Opéine
Klakar sadasnjem zakupniku.

Poslovni prostori u vlasnistvu Opcine, kao i poslovni prostori kojima Opcina raspolaze,
daju se u zakup putem javnog natjecaja.

Opéina Klakar trenutno raspolaze/ima u vilasnistvu poslovne prostore koji su u zakupu.
Poslovni prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici.



i Tablica 3. Popis posic
Red. | Nulv!opus. jedinice ¥
| { imovine -Adresa
br. | ; Sl

____(poslovnog prostora)

posfovnih prostora u zakupu u viasniStvu Opcine Klaar _
' Povrsina Iz_no_s-mjggg?ne- |
| (m?) zakupnine
(eur)

1. Poslovni prostor Donja Bebrina 63 70 139,62 eur

Poslovni prostor (8
boksova za konje, ostalog
smjestaja za konje,
drvene barake
stambenog prostora,
povrsine, spavaonice,

2. kotlovnice, ostave i bivée Donja Bebrina 3149 92,91 eur
oruzarnice, korala,
zemljista i ZiCane ograde
oko zemljista)

Izvor: Opéina Klakar

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:

e na racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opéini Kiakar budu stavljeni u funkciju koja ¢e
sluZiti njezinu racionalnijem i u€inkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni
prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natje¢ajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zaklju€enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natje¢aja za zakup

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja
poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:
e raspolagati poslovnim prostorima sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora
o ujednaditi standarde kori$tenja poslovnim prostorima

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
OPCINE KLAKAR

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,67/23) zemljiSte unutar granica
gradevinskog podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrudja obuhvaéeno gradevnom
Cesticom na kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opéine.
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U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Klakar vazan udio c&ini zemljiSte koje
predstavlja velik potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za S$to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuéa
suvlasni¢ke zajednice na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske, opéine i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup
zemljiSta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Zemljiste u vlasnistvu opcine moze se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu
privremenog korisStenja zemljista do donoS$enja odiuke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno-planskoj dokumentaciji. Na zemljitu koje je predmet zakupa nije dozvoljena
gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova bez prethodne suglasnosti opéine. U
zakup se moze dati i dio katastarske Cestice.

Zemljiste u vlasnistvu opéine, tijelo nadlezno za raspolaganje moze prodati po utvrdenoj
trziSnoj cijeni bez provedbe javnog natjeéaja:
— osobi kojoj je dio zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice
u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 20% povrsine planirane gradevne Cestice;
— o0sobi koja je na zemljistu u svom vlasni$tvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu
s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20%
povrsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da u roku od godine dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishodi gradevinsku dozvolu;
— te u drugim slu¢ajevima kad je to predvideno zakonom.

Razvrgnucée ili dioba suvlasni¢ke zajednice provodi se putem natjecaja ili sudskim putem.

Nadlezno tijelo opéine Klakar moze osnovati pravo sluznosti na nekretnini sukladno
odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Stvarna sluznost na nekretninama u vlasnistvu opéine moze se zasnovati:
— ako je to nuzno za odgovarajuée koristenje povlastene nekretnine,
— ako se time bitno ne ugrozava normalno koriStenje posluzne nekretnine u
vlasnistvu opéine,
— ako se Opéini isplati odlukom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Nadlezno tijelo opéine Kiakar moze na zemlji§tu osnovati pravo gradenja, uz obvezu
nositelja prava gradenja da opcini pla¢a mjese¢nu naknadu u iznosu prosjeéne zakupnine
za takvo zemljiSte. Nadlezno tijelo opéine Klakar moze odrediti i drugadiji nacin pla¢anja
ako ocijeni da bi to bilo povoljnije u konkretnoj situaciji.



Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Opéine mozZe se
dozvoliti iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Opéine. Pod
interesom Opc¢ine smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i drugih subjekata u
vlasniStvu ili veéinskom vlasniStvu Opé¢ine. O zasnivanju zaloznog prava odlucuje
Nacelnik/Opcinsko vijece

 Naziviopis jedinice

Tablica 4. Popis zemljiSta u viasniStvu Opcéine Klakar dana u zakup

“Iznos mjeseéne

LSt Povrsina
imovine m?) zakupnine
(zemljiSte) ™ (eun
k.o. Ruscica
1| Gradevinsko zemljiste k.c.br. 209 dio g 63,72 eur
k.o.Rus¢ica
Gradevinsko zemljiste u
2. | poslovnojzoni ,Jelas® k.&.br. 430/4 167662 m2 |  14.896,36 eur
k.€.br.430/5 160060 m2
k.C.br. 431/4 99846 m2

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane za upravljanje
i raspolaganje zemljiStem:

poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proradunskim sredstvima Opdéine

voditi brigu o interesima Opcine Klakar kao vlasnika nekretnina prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije

Ovim Planom definiraju se sljedee smijernice vezane za upravljanje i raspolaganje
zemljiStem:

zemljiSte u vlasniStvu Opcine davati u zakup radi kori$tenja zemljista zbog potreba
obavljanja odredenih djelatnosti i u druge svrhe

katastarske Cestice zemljista unutar granice gradevinskog podrucja povrsine veée
od 500 m? i katastarske Cestice zemlji§ta izvan granice gradevinskog podrudja
planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama
Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu
privedene namjeni, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i
u tu se svrhu koristiti do izvrénosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do
primitka potvrde glavnog projekta

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U

VLASNISTVU OPCINE KLAKAR

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine“, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19,144/21), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje
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svatko moze slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i.
drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne
samouprave na &ijem se podru¢ju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli€éno) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u
zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave.

Nerazvrstane ceste koriste se na nacin koji omogucuje uredno odvijanje prometa, ne
ugrozava sigurnost sudionika u prometu i ne ostec€uje cestu.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opéine Klakar (Sluzbeni vjesnik Brodsko-
posavske Zupanije br. 8/15) ureduje se koristenje, upravljanje, odrzavanje, gradenje,
rekonstrukcija, zastita i financiranje nerazvrstanih cesta na podrugju Opéine Klakar, te
poslovi nadzora na tim cestama.

Opéina Klakar u 2026. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podruc¢ju Opéine Klakar.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opéine Klakar

Ovim Planom definiraju su sljedeé¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova



6. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
KLAKAR

Opc¢ina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natje€aja i uz cijenu
koja odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u slué¢ajevima kad mjerodavnim
zakonskim propisima nije drukdije odredeno.

Nekretnine u vlasni§tvu Opcine Klakar mogu se prodati po trziSnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjeCaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slu¢ajevima
predvidenim zakonom.

Op¢ina Klakar namjerava prodati sljede¢e nekretnine:

Tablica 5. Nekretnine u viasniStvu Opcine Klakar koje su za prodaju
Broj &estice ~ zk.ul. | Katastarska opéina

353/1 k.o. Ruégica
352 k.0. Rudgica
123/2 k.o. Rué€ica
2784/2 k.o. Donja Bebrina
2610 k.o. Donja Bebrina
2884 k.o. Donja Brbrina

Izvor: Opéina Klakar

Opéina stje€e vlasniStvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, zamjenom,
prihvatom dara, prihvatom nasljedstva i na drugi nacin odreden zakonom.

Kupnjom ili zamjenom nekretnina opéina nekretninu moze stjecati prihva¢anjem ponude
prodavatelja, sudjelovanjem u javnom natje€aju ili izravnom pogodbom.

Zaklju€ak o stjecanju nekretnine donosi opéinski nacelnik uvazavajuéi posebne interese
opcine i trziSnu vrijednost nekretnine.

Opc¢ina Klakar nema u planu kupnju nekretnina.

Obzirom na eventualno moguée iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Klakar, Opéina Klakar moze prodati odnosno
kupiti i druge nekretnine u skladu s proradunskim moguénostima, a po posebnim
odlukama Opcinskog vije¢a Opc¢ine Klakar ili op¢inskog nacelnika sukladno zakonskim
odredbama koje utvrduju ingerencije u postupcima upravijanja imovinom.

7. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE KLAKAR

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
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godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se iskljuivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjeStaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvr§ena procjena vrijednosti vrsit e se pojedinacna
procjena svih nekretnina od strane ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih
elaborata koje Ce izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano
uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat
imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sl.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski viestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za
izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina ili pojedinaéni ugovor. Sadrzaj i
oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smijernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenu potencijala imovine Opé¢ine Klakar zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se §to transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se slijedeée smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vilasnistvu Opéine:
¢ vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama
e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora skloplijenog s izabranim sudskim
vjeStakom

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rieSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemiljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasni€¢ku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske Cestice
pogodne za investicije.
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U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaéeni
su:
1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog zna&aja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
proSirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11,144/21) u cilju osiguravanja pretpostavki za
ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od
interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokaine i podrué¢ne (regionalne)
samouprave, radi uspjeSnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u
koristenju sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rijesavanje imovinskopravnih
odnosa i oslobodenje od placanja naknada za stjecanje prava vlasni§tva, prava sluznosti
i prava gradenja, na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica
lokalne, odnosno jedinica podruéne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane za rie§avanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljisnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasniCke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuée
suvlasni¢ke zajednice

Planom upravljanja imovinom definiraju se slijedeée smijernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e U poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rije$eni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjeStaka

Tijekom 2026. godine, ukoliko bude potrebno, Opéina Klakar planira pokrenuti postupke
rieSavanja imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja
na podrucju Opcine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postojeéim
dokumentima. Na taj nagin uskladit ¢e se stanje katastarskih ¢estica, kako u izvadcima u
Katastru, tako i u izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim
katastarskim Cesticama.
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9. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM .
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti€u upravljanja i raspolaganja
imovinom na Internet stranici Opéine Klakar zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid
u rad opc¢inske uprave te se povec¢ava transparentnost i u€inkovitost cjelokupnog sustava
upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Klakar.

Strategijom upravljanja imovinom Opdéine Klakar definirane su sljedeée smjernice vezane
uz savjetovanje sa zainteresiranom javno$éu i pravo na pristup informacijama:
e na sluzbenoj internet stranici omoguéiti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u viasnistvu Opc¢ine Klakar

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedee smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnos$c¢u i pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravijanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoséu | pravo na pristup
informacijama koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine

10.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH
MINISTARSTVU PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA I
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vilasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podru€ne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne
i podruéne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa de-institucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradniji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sije€nja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivadi jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvac¢nice, spomenici, parkovi,
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trgovi, djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ée se u vlasnis§tvo jedinca lokalne ili podru¢ne
(regionalne) samouprave na €ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnis$tvo ustanove
koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne
do 31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava viasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasniS§tva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljuéujuéi i formiranje gradevinskih &estica radi upisa vlasniStva na spomenutim
nekretninama u zemljiSne knjige.

Opcina Klakar nema nekretnine za koje bi zatrazila darovanje od Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

11.POSEBNI CILJEVI | MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom Opcéine Klakar za razdoblje
2022.-2028. u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere koji su
definirane u istoimenoj Strategiji.

Posebni cilj: Ucéinkovito upravljanje nekretninama u vlasniStvu Opcéine Klakar
operacionalizira se putem sljedecih mjera:

e Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Op¢ina putem prodaje

e Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske imovine

Posebni cilj: U€inkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
e VrSiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opéina ima vlasni¢ki udio te
prikupljati i pregledavati izvje§éa o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravilja Opéina Klakar operacionalizira se putem
sljedecih mjera:

e Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
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e Provodenje aktivnosti rieSavanja imovinskopravnih odnosa
e Procjena potencijala imovine Opc¢ine Klakar - snimanje, popis i ocjena realnog
stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Izmjene i dopune vazeéih strateSkih akata te izrada novih strateSkih akata
upravijanja imovinom
¢ Donositi opée i pojedinane akte glede upravljanja imovinom
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